UMOWA NAIMU

zawarta w dniu ... 2012 r. w Sztutowie, pomiedzy .........cciiiinnn zZwang dalej
»Wynajmujacym” reprezentowana

PIZEZ ..ttt ettt et e

a

................................................ zwanym w  dalej ,Najemcy” reprezentowanym  przez

zwanych Stronami w dalszej czesci umowy.
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1. Wynajmujacy oswiadcza, ze budynek potozony w Sztutowie przy
UL decyzjanr.....zdnia ............... oddany zostat mu w trwaty zarzad.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie do prowadzenia sklepiku o powierzchni

......................... m’ znajdujace sie w budynku przy ul. Szkolnej 13 w Sztutowie zwane dalej ,,lokalem”.
3. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania wymieniony w § 1 ust. 2 lokal wraz z urzadzeniami.

4. Wykaz urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3, oraz opis stanu technicznego ww. lokalu stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

1. W ramach umowy Najemca:

1) uzywa lokal wraz z wyposazeniem z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej
artykutami spozywczymi i szkolnymi,

2) nie moze oddawac¢ lokalu ani jego czesci oraz wyposazenia w podnajem ani uzyczenie
lub dzierzawe,

3) swojg dziatalnoscia nie moze powodowaé zaktbcern oraz ograniczern dziatalnosci innych
uzytkownikéw budynku,

4) zobowigzany jest we wiasnym zakresie utrzymywac lokal i wyposazenie w nalezytym stanie
technicznym, estetycznym i sanitarnym, w tym do codziennego sprzatania i biezacych napraw
w lokalu,

5) zobowiazuje sie do:

a) przestrzegania przepisow bezpieczenstwa (p.poz., BHP), sanitarnych i porzadkowych zawartych
w 0go6lnie obowiazujacych przepisach prawa,

b) informowania Wynajmujagcego o awariach instalacji nalezacych do Wynajmujacego, pozarze
oraz uszkodzeniach w przedmiocie najmu, a takze natychmiastowego podejmowania niezbednych
dziatar celem unikniecia powstania dalszych szkdd,

) udostepniania lokalu i umozliwiania w nim wykonywania wszelkich prac i czynnosci nalezacych
do Wynajmujacego, w tym zwigzanych z przeglagdami technicznymi i remontami prowadzonymi
w budynku,

6) ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki niewtasciwego korzystania z lokalu, instalacji
technicznych i wyposazenia,

7) zwrdci Wynajmujacemu poniesione wydatki i koszty usuniecia szkod, ktére powstang z winy
Najemcy.

2. W ramach umowy Wynajmujacy:

1) dba o prawidtowy stan instalacji technicznych w lokalu stanowiacych wyposazenie budynku,

2) zapewnia warunki dla dostawy energii elektrycznej i wody (zw i cw) do lokalu oraz centralne
ogrzewanie,



3) ubezpiecza budynek od ognia i innych zdarzen losowych wedtug zasad i zakresu og6lnie przyjetego
w przepisach ubezpieczeniowych,
4) umozliwia dostep do pomieszczern uprawnionym osobom Najemcy, zwigzanym z obstuga
i prowadzeniem sklepiku. Korzystanie z lokalu w dni wolne od pracy wymaga uzyskania zgody
Wynajmujacego.
3. Najemca zobowiazuje sie na wtasny koszt do:
1) ubezpieczenia sktadnikbw majatku bedacych wtasnoscia Najemcy i znajdujacych sie w jego
dyspozycji na podstawie innych tytutéw prawnych, a Wynajmujacy z tego tytutu nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci,
2) usuwania odpadow produkcyjnych i nieczystosci ze sklepiku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 27.09.2001r. w sprawie katalogu odpadéw: 20 01 08 odpady kuchenne ulegajace
biodegradacji (Dz. U. Nr 112, poz. 1206),
4. Wszelkie prace remontowe, zmiany, przebudowy, adaptacje, ulepszenia i przerobki w lokalu
oraz jego wyposazenia moga by¢ wykonywane pod warunkiem uprzedniego uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego.
5. Wykonane przez Najemce ulepszenia na state zwigzane z lokalem oraz wyposazeniem przechodza
nieodptatnie na rzecz Wynajmujacego.
6. Wynajmujacy nie wyraza zgody na umieszczanie tablic informacyjnych, reklam, itp., na zewnatrz
lokalu.

§3

1. Miesieczny czynsz za najem lokalu wraz z wyposazeniem WYNOSi ...........ccceeeeereenne. ztotych brutto.

2. Miesieczny czynsz bedzie ptatny z gbéry na podstawie rachunku wystawionego
przez Wynajmujacego do dnia 10 kazdego miesigca.

3. Czynsz obejmuje optaty za zuzytg energie elektryczna, gaz, wode i scieki.

4. W przypadku opdznienia Najemcy w zaptacie naleznosci, Wynajmujacemu przystuguje prawo
naliczenia odsetek ustawowych.

5. W przypadku, o ktorym mowa w 8 5 ust. 5 Najemca nie moze zada¢ odszkodowania.

6. Kwota miesiecznego czynszu obejmuje udziat w kosztach:

1) eksploatacji obiektu oraz podstawowego ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarzen
losowych,

2) wymiany zuzytych zrodet swiatta w lokalu oraz utrzymania w sprawnosci technicznej instalacji
elektrycznych, wody i kanalizacji budynku.
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1. Sklepik szkolny Najemca prowadzi wtasnym staraniem i na wtasny koszt oraz ponosi petna
odpowiedzialnosé z tego tytutu wynikajaca z przepisbw obowiazujagcego prawa, w tym za ustuge
gastronomiczna i oferowane produkty.

2. Najemca zobowiazuje sie do:

1) rozpoczecia dziatalnosci sklepiku w dniu............... :

2) swiadczenia ustug gastronomicznych zgodnie z obowiazujaca technologia i nalezyta starannosciag
wymagana przepisami branzowymi dotyczacymi zbiorowego zywienia,

3) wykonywania obowigzkdw wynikajacych z prowadzenia sklepiku szkolnego okreslonych przepisami
sanitarno-higienicznymi.

3. Asortyment sklepiku szkolnego jest okreslony przez strony i stanowi zatgcznik nr 2 do umowy,
i bedzie obowigzywac przez caty okres trwania umowy najmu.

4. Najemca na wiasny koszt wyposaza lokal w sprzet i urzadzenia niezbedne do prowadzenia sklepiku.



Wykonuje to zgodnie z wymogami sanitarnymi i technologicznymi w oparciu o projekt technologii,
ktory zostanie mu udostepniony przez Wynajmujacego. Powyzsze wyposazenie lokalu pozostaje
wiasnoscig Najemcy.

5. Osobami odpowiedzialnymi za wykonywanie obowigzkdw wynikajacych z realizacji umowy sa:

— e Strony NaJemCY: ..o s

—ze strony Wynajmujacego: .....ccoovvrevrveinrerire e,

Strony majg prawo do zmiany w/w 0s6b, w kazdym czasie trwania umowy, informujac 0 tym
pisemnie druga strone, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.
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1. Umowa zostaje zawarta na okresod ................. do...cceene. i wchodzi w zycie z dniem podpisania.
2. Przekazanie lokalu Najemcy oraz jego zwrot Wynajmujacemu bedzie dokonane z wykorzystaniem
protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego.

3. Po rozwigzaniu umowy z jakiekolwiek przyczyny, Najemca zobowiagzuje sie opusci¢ lokal
oraz zwroci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym wraz z wyposazeniem, jednakze nie
ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem prawidtowej eksploatacji.

4. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe z ZaChOWaniem .........coceeererieeeenieeieenen, terminu
wypowiedzenia, biegnacego od daty doreczenia pisemnego oswiadczenia o wypowiedzeniu.

5. W sytuacji zaistnienia zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Wynajmujacy moze
odstapi¢ od umowy w terminie ....... dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

6. Dopuszcza sie rozwigzanie umowy w kazdym terminie za pisemnym porozumieniem stron.

7. Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia moze nastapi¢ w przypadku:

1) zalegania z czynszem za jeden miesigc najmu i nie uregulowania w catosci zalegtego czynszu wraz
z naleznymi odsetkami w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie,

2) naruszania przez Najemce warunk6w umowy, w tym ustalonego asortymentu, pomimo pisemnego
upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez Wynajmujacego na przywrécenie stanu zgodnego
z warunkami umowy,

3) stwierdzenia niezgodnego z umowa korzystania przez Najemce z lokalu oraz sprzetu i instalacji
technicznych wyposazenia lokalu.
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1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jak rowniez sktadane w trakcie jej realizacji oswiadczenia,
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wykaz zatacznikdw do umowy:
1. Wykaz wyposazenia

2. Asortyment sklepiku

NAJEMCA WYNAIMUJACY



