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UMOWA NAJMU  
 

zawarta w dniu ………….. 2012 r. w Sztutowie, pomi dzy ……………………………zwan  dalej 
„Wynajmuj cym” reprezentowan   
przez …………………………............................................................ 
a 
………………............…....……….. zwanym w dalej „Najemc ” reprezentowanym przez 
…...................................................................... 
zwanych Stronami w dalszej cz ci umowy. 

 
§ 1 

 
1. Wynajmuj cy o wiadcza, e budynek po ony w Sztutowie przy                                                         
ul. …...................................……..decyzj  nr …… z dnia …....…….. oddany zosta  mu w trwa y zarz d. 
2. Wynajmuj cy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie do prowadzenia sklepiku o powierzchni 
................………m

2 
znajduj ce si  w budynku przy ul. Szkolnej 13 w Sztutowie zwane dalej „lokalem”.  

3. Wynajmuj cy oddaje Najemcy do u ywania wymieniony w § 1 ust. 2 lokal wraz z urz dzeniami. 
4. Wykaz urz dze , o których mowa w ust. 3, oraz opis stanu technicznego ww. lokalu stanowi 
za cznik nr 1 do niniejszej umowy. 

 
§ 2 

 
1. W ramach umowy Najemca:  
1) u ywa lokal wraz z wyposa eniem z przeznaczeniem na prowadzenie dzia alno ci handlowej 
artyku ami spo ywczymi i szkolnymi,  
2) nie mo e oddawa  lokalu ani jego cz ci oraz wyposa enia w podnajem ani u yczenie                               
lub dzier aw ,  
3) swoj  dzia alno ci  nie mo e powodowa  zak óce  oraz ogranicze  dzia alno ci innych 

ytkowników budynku,  
4) zobowi zany jest we w asnym zakresie utrzymywa  lokal i wyposa enie w nale ytym stanie 
technicznym, estetycznym i sanitarnym, w tym do codziennego sprz tania i bie cych napraw                       
w lokalu,  
5) zobowi zuje si  do:  
a) przestrzegania przepisów bezpiecze stwa (p.po ., BHP), sanitarnych i porz dkowych zawartych                 
w ogólnie obowi zuj cych przepisach prawa,  
b) informowania Wynajmuj cego o awariach instalacji nale cych do Wynajmuj cego, po arze                      
oraz uszkodzeniach w przedmiocie najmu, a tak e natychmiastowego podejmowania niezb dnych 
dzia  celem unikni cia powstania dalszych szkód,  
c) udost pniania lokalu i umo liwiania w nim wykonywania wszelkich prac i czynno ci nale cych               
do Wynajmuj cego, w tym zwi zanych z przegl dami technicznymi i remontami prowadzonymi                   
w budynku,  
6) ponosi pe  odpowiedzialno  za skutki niew ciwego korzystania z lokalu, instalacji 
technicznych i wyposa enia,  
7) zwróci Wynajmuj cemu poniesione wydatki i koszty usuni cia szkód, które powstan  z winy 
Najemcy. 
2. W ramach umowy Wynajmuj cy:  
1) dba o prawid owy stan instalacji technicznych w lokalu stanowi cych wyposa enie budynku,  
2) zapewnia warunki dla dostawy energii elektrycznej i wody (zw i cw) do lokalu oraz centralne 
ogrzewanie,  
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3) ubezpiecza budynek od ognia i innych zdarze  losowych wed ug zasad i zakresu ogólnie przyj tego 
w przepisach ubezpieczeniowych,  
4) umo liwia dost p do pomieszcze  uprawnionym osobom Najemcy, zwi zanym z obs ug                                  
i prowadzeniem sklepiku. Korzystanie z lokalu w dni wolne od pracy wymaga uzyskania zgody 
Wynajmuj cego. 
3. Najemca zobowi zuje si  na w asny koszt do:  
1) ubezpieczenia sk adników maj tku b cych w asno ci  Najemcy i znajduj cych si  w jego 
dyspozycji na podstawie innych tytu ów prawnych, a Wynajmuj cy z tego tytu u nie ponosi adnej 
odpowiedzialno ci,  
2) usuwania odpadów produkcyjnych i nieczysto ci ze sklepiku, zgodnie z rozporz dzeniem Ministra 

rodowiska z dnia 27.09.2001r. w sprawie katalogu odpadów: 20 01 08 odpady kuchenne ulegaj ce 
biodegradacji (Dz. U. Nr 112, poz. 1206),  
4. Wszelkie prace remontowe, zmiany, przebudowy, adaptacje, ulepszenia i przeróbki w lokalu                  
oraz jego wyposa enia mog  by  wykonywane pod warunkiem uprzedniego uzyskania pisemnej 
zgody Wynajmuj cego. 
5. Wykonane przez Najemc  ulepszenia na sta e zwi zane z lokalem oraz wyposa eniem przechodz  
nieodp atnie na rzecz Wynajmuj cego.  
6. Wynajmuj cy nie wyra a zgody na umieszczanie tablic informacyjnych, reklam, itp., na zewn trz 
lokalu. 

§ 3 
 
1. Miesi czny czynsz za najem lokalu wraz z wyposa eniem wynosi …….................….z otych brutto. 
2. Miesi czny czynsz b dzie p atny z góry na podstawie rachunku wystawionego                                          
przez Wynajmuj cego do dnia 10 ka dego miesi ca. 
3. Czynsz obejmuje op aty za zu yt  energi  elektryczn , gaz, wod  i cieki.  
4. W przypadku opó nienia Najemcy w zap acie nale no ci, Wynajmuj cemu przys uguje prawo 
naliczenia odsetek ustawowych. 
5. W przypadku, o którym mowa w § 5 ust. 5 Najemca nie mo e da  odszkodowania. 
6. Kwota miesi cznego czynszu obejmuje  udzia  w kosztach:  
1) eksploatacji obiektu oraz podstawowego ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarze  
losowych,  
2) wymiany zu ytych róde wiat a w lokalu oraz utrzymania w sprawno ci technicznej instalacji 
elektrycznych, wody i kanalizacji budynku. 
 

§ 4 
 
1. Sklepik szkolny Najemca prowadzi w asnym staraniem i na w asny koszt oraz ponosi pe  
odpowiedzialno  z tego tytu u wynikaj  z przepisów obowi zuj cego prawa, w tym za us ug  
gastronomiczn  i oferowane produkty. 
2. Najemca zobowi zuje si  do:  
1) rozpocz cia dzia alno ci sklepiku w dniu…………...,  
2) wiadczenia us ug gastronomicznych zgodnie z obowi zuj  technologi  i nale yt  staranno ci  
wymagan  przepisami bran owymi dotycz cymi zbiorowego ywienia,  
3) wykonywania obowi zków wynikaj cych z prowadzenia sklepiku szkolnego okre lonych przepisami 
sanitarno-higienicznymi. 
3. Asortyment sklepiku szkolnego jest okre lony przez strony i stanowi za cznik nr 2  do umowy,                 
i b dzie obowi zywa  przez ca y okres trwania umowy najmu. 
4. Najemca na w asny koszt wyposa a lokal w sprz t i urz dzenia niezb dne do prowadzenia sklepiku.  
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Wykonuje to zgodnie z wymogami sanitarnymi i technologicznymi w oparciu o projekt technologii, 
który zostanie mu udost pniony przez Wynajmuj cego. Powy sze wyposa enie lokalu pozostaje 

asno ci  Najemcy. 
5. Osobami odpowiedzialnymi za wykonywanie obowi zków wynikaj cych z realizacji umowy s :  
– ze strony Najemcy: ………………………………………….  
– ze strony Wynajmuj cego: …………………………………  
Strony maj  prawo do zmiany w/w osób, w ka dym czasie trwania umowy, informuj c o tym 
pisemnie drug  stron , bez konieczno ci sporz dzania aneksu do umowy. 
 

§ 5 
 
1. Umowa zostaje zawarta na okres od …………….. do ……………. i wchodzi w ycie z dniem podpisania. 
2. Przekazanie lokalu Najemcy oraz jego zwrot Wynajmuj cemu b dzie dokonane z wykorzystaniem 
protoko u zdawczo-odbiorczego w terminie wyznaczonym przez Wynajmuj cego. 
3. Po rozwi zaniu umowy z jakiekolwiek przyczyny, Najemca zobowi zuje si  opu ci  lokal                        
oraz zwróci  Wynajmuj cemu lokal w stanie niepogorszonym wraz z wyposa eniem, jednak e nie 
ponosi odpowiedzialno ci za zu ycie b ce nast pstwem prawid owej eksploatacji. 
4. Ka da ze Stron mo e wypowiedzie  umow  z zachowaniem ………….............................… terminu 
wypowiedzenia, biegn cego od daty dor czenia pisemnego o wiadczenia o wypowiedzeniu. 
5. W sytuacji zaistnienia zmiany okoliczno ci powoduj cej, e wykonanie umowy nie le y w interesie 
publicznym, czego nie mo na by o przewidzie  w chwili zawarcia umowy, Wynajmuj cy mo e 
odst pi  od umowy w terminie ….... dni od powzi cia wiadomo ci o powy szych okoliczno ciach. 
6. Dopuszcza si  rozwi zanie umowy w ka dym terminie za pisemnym porozumieniem stron. 
7. Wypowiedzenie umowy przez Wynajmuj cego w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu 
wypowiedzenia mo e nast pi  w przypadku:  
1) zalegania z czynszem za jeden miesi c najmu i nie uregulowania w ca ci zaleg ego czynszu wraz                
z nale nymi odsetkami w wyznaczonym przez Wynajmuj cego terminie,  
2) naruszania przez Najemc  warunków umowy, w tym ustalonego asortymentu, pomimo pisemnego 
upomnienia i up ywu terminu wyznaczonego przez Wynajmuj cego na przywrócenie stanu zgodnego                                     
z warunkami umowy,  
3) stwierdzenia niezgodnego z umow  korzystania przez Najemc  z lokalu oraz sprz tu i instalacji 
technicznych wyposa enia lokalu. 
 

§ 6 
 
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsz  umow  maj  zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.  
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jak równie  sk adane w trakcie jej realizacji o wiadczenia, 
wymagaj  formy pisemnej pod rygorem niewa no ci. 
3. Umowa zosta a sporz dzona w dwóch jednobrzmi cych egzemplarzach, po jednym dla ka dej                     
ze stron. 
 
 
Wykaz za czników do umowy: 
 
1. Wykaz wyposa enia  
2. Asortyment sklepiku  
 
 
NAJEMCA                                                                                                                                  WYNAJMUJ CY 
 


